                                                              
ПСКОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

[image: ]СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ
ПСКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

от 26 августа  2026 года								№ 123
г. Псков
/принято на 12 сессии
 Собрания депутатов 
[bookmark: _GoBack]Псковского муниципального округа 
первого созыва/

 Об утверждении методики расчета базовых ставок платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Псковского муниципального округа

В целях организации содержания муниципального жилищного фонда и установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Псковского муниципального округа, на основании пункта 6 части 1 статьи 16 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации,  пункта 2 части 1 статьи 154, частей 3-5 статьи 156 Жилищного Кодекса Российской Федерации, в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда», руководствуясь статьей 23 Устава Псковского муниципального округа Псковской области, Собрание депутатов Псковского муниципального округа РЕШИЛО:
1. Утвердить методику расчета базовых ставок платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда Псковского муниципального округа (приложение 1).
2. Утвердить положение о расчете размера платы за наем жилого помещения (приложение 2).
3. Признать утратившими силу решения Собрания депутатов Псковского района от 19.04.2018 № 43 «Об утверждении методики расчета базовых ставок  платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда муниципального образования «Псковский район», от 20.06.2019 № 105 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов Псковского района от 19.04.2018 г. № 43 «Об утверждении методики расчета базовых ставок платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда муниципального образования «Псковский район».
4. Настоящее решение вступает в силу с даты его официального опубликования.
5. Официально опубликовать настоящее решение в сетевом издании «Нормативные правовые акты Псковской области» (доменное имя в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http://pravo.pskov.ru),  разместить на официальном сайте Псковского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и в газете «Псковская провинция».

	Председатель Собрания депутатов Псковского муниципального округа                                   
                                  В.В. Фомина
	Глава Псковского муниципального округа                                   
 Н.А. Федорова



Приложение 1
к решению Собрания депутатов
Псковского муниципального округа
от 26.08.2026 г.  № 123
«Об утверждении методики расчета базовых ставок за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
Псковского муниципального округа»

Методика
расчета базовых ставок платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда Псковского муниципального округа

1. Настоящая Методика разработана на основании Жилищного кодекса Российской Федерации в целях создания методической базы по расчету базовых ставок платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Псковского муниципального округа (далее – муниципальный жилищный фонд).
2. Размер платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения. 
3. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) не взимается с нанимателей, признанных в установленном порядке малоимущими и занимающих жилые помещения по договорам социального найма.
4. Средства, собранные в виде платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем), подлежат в обязательном порядке перечислению в бюджет Псковского муниципального округа в полном объеме.
5. Размер платы за наем жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма и договору найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы;
Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).
6. Коэффициент соответствия платы на территории Псковского муниципального округа установить в размере: 0,26.
7.  Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс - средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Псковской области, предоставляемого по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.
8. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Псковской области, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС), на конец IV квартала за истекший период.
9. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
10. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:

[image: ], где

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К3 – коэффициент, месторасположение дома.
11. Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, устанавливаются согласно Положению о расчете размера платы за наем жилого помещения.


Приложение 2
к решению Собрания депутатов
Псковского муниципального округа
от 26.08.2026 г.  № 123
«Об утверждении методики расчета базовых ставок за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
Псковского муниципального округа»

Положение
о расчете размера платы за наем жилого помещения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации,  Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 г. № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда, в целях реализации полномочий органа местного самоуправления по установлению размера платы за пользование (платы за наем) жилыми помещениями муниципального жилищного фонда по договорам найма специализированного жилого помещения, социального найма и договорам найма жилых помещений.
2. Положение может использоваться для определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в жилых помещениях специализированного жилищного фонда, в т. ч. служебных жилых помещениях, жилых помещениях в общежитиях (за исключением случая проживания в одной комнате в общежитии нескольких граждан), жилых помещениях маневренного фонда.
3. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем)  муниципального жилищного фонда предназначена для компенсации затрат на капитальный ремонт и реконструкцию жилищного фонда, в котором жилые помещения предоставляются по договорам социального найма и (или) договорам найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда.
4. Основным принципом формирования ставок платы за пользование жилым помещением (платы за наем) является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от его качества и благоустройства, месторасположения дома.
5. В целях индивидуализации платы за пользование конкретным жилым помещением ставка платы за 1 кв. м. общей площади указанного жилого помещения рассчитывается как произведение базовой ставки платы на коэффициент, учитывающий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
6. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
7.  Каждому из показателей соответствует несколько значений, определяющих качество и благоустройство рассматриваемого жилого помещения или месторасположение дома.
8.  Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.
9. Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения, определяется качеством жилого помещения.

	Группы
домов
	Вид домов
	Коэффициент качества жилого помещения

	1 группа
	монолитные, кирпичные, железобетонные панели, блоки, этажностью от шести этажей и выше

	0,95

	2 группа
	монолитные, кирпичные, железобетонные панели, блоки,  и прочие этажностью до пяти этажей
	0,85



10. Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения, определяется показателями благоустройства.
	Группы
домов
	Показатели благоустройства
	Коэффициент качества жилого помещения

	1 группа
	дома этажностью от шести этажей и выше со всеми видами удобства

	1

	2 группа
	дома этажностью до пяти этажей
	0,85



11. Коэффициент, месторасположение дома
	Группы
домов
	Показатели месторасположения дома
	Коэффициент качества жилого помещения

	1 группа
	д. Тямша, д.Неелово, д.Писковичи, д.Родина, д.Борисовичи, д.Соловьи, д.Череха, д.Портянниково (для домов этажностью от шести этажей и выше)

	1

	2 группа
	д. Тямша, д.Неелово, д.Писковичи, д.Родина, д.Борисовичи, д.Соловьи, д.Череха, д.Портянниково  (для домов этажностью до пяти этажей), остальная территория Псковского муниципального округа
	0,85



12. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.
13. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
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